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[ HK ADOCONTROLL Kényvel§ és konyvvizsgald Kft.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az ING Bank N.V. Magyarorszigi Fiéktelepe, mint Letétkezel§ részére!

Elvégeztik a NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (tovabbiakban ,az Alap”) mellékelt
2012. évi éves jelentés 2-10. pontjaiban talalhatéd szamviteli adatainak a konyvvizsgalatat.

A vezetés felelGssége az éves jelentésért

A NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap {gyvezetése hidnydban a Letétkezeld
(tovabbiakbanvezetés”) felelés emnek az éves jelentésnek a befektetési alapkezeldkrdl €s a
kollektiv befektetési formakrél sz6l6 2011. évi CXCIIL térvénnyel Osszhangban torténd
elkészitéséért, killonds tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral valo alatamasztasaért,
a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeléje altal megadott értékelése alapjan torténd
elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbol, akdr hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktol
mentes éves jelentés elkészitése.

A kinyvvizsgalo felelossége

A mi feleldsségiink ennek az éves jelentésnek, kiilénSs tekintettel az éves jelentésben bemutatott
eszkozok és kotelezettségek id6szak végi leltaranak, valamint az adott id8szakban elszamolt
kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgilatunk alapjan. Kényvvizsgalatunkat a
magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok ¢és a kényvvizsgélatra vonatkozé -
Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyokkal Ssszhangban hajtottuk végre.
Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kévetelményeknek, valamint hogy
a konyvvizsgalatot Ugy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink
arrdl, hogy az éves jelentés mentes-¢ a lényeges hibds allitasoktol. A kényvvizsgalat magaban
foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kinyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az
éves jelentésben szerepld Gsszegekrdl és kozzétételekrél. A kivalasztott eljarasok — beleértve az
éves jelentés akér csalasbol, akar hibabél eredd, lényeges hibas 4allitdsai kockéazatainak
felmérését is — a mi megitélésiinkté] fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor az éves jelentés
gazdilkodd egység 4ltali elkészitése €s valds bemutatasa szempontjabol relevéns belsé kontrollt
azért mérlegeljiik, hogy olyan kdnyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsé kontrolljanak
hatékonysagéra vonatkozéan véleményt mondjunk. A kényvvizsgalat magaban foglalja tovabba
az alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségének és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések &sszeriiségének az értékelését. Meggydzbdésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték clegends és megfelel alapot nyiijt konyvvizsgaloi véleményiink megadéasahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint a NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap 2012. december 31-ével
végz6d6 évre vonatkozé éves jelentése minden lényeges szempontb6l a befektetési
alapkezelokrl és a kollektiv befektetési formékrol szolé 2011. évi CXCIIIL. torvénnyel
5sszhangban késziilt. Az éves jelentésben szereplé eszkdzok és kotelezettsegek a leltarral
alitimasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal
adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

[ Telefon: 3676 555 690_Telefax: +36 459 000 Mobil: +36 30 9384 847 Email: hegedus@hkandit.hu Web:www.hkauadit.hu




Egyéb kérdések

Konyvvizsgalatunk kizar6lag a fent felsorolt szamviteli adatokra vonatkozott.

A NAP Alap futamideje 2011. jalius 8-an lejért, ezt kévetden a befektetési jegyek forgalmazasa
megsziint mind a t6zsdén, mind a forgalmazdknal, az Alap megsziinési eljarasa folyamatban van,
ennek megfelelden nem a befektetési politika, hanem a megszinési eljarasra vonatkozé
jogszabalyok adta keretek kozott mikodik.

Macrogamma Befektetési Alapkezel6 Zrt. f.a., 2012. szeptember 5-én felszamolds al4 kerlt.

Az Alap megszinésekor felmerils feladatokat az ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe,
mint letétkezeld koteles ellatni, amely tevékenysége sordn az Alap tOrvényes képviseletére
jogosult.

Az éves jelentés 10. pontja kiegészitd informéciokat tartalmaz a NAP Ingatlanfejleszté Alap
tulajdonaban 1év6 ingatlan értékérol.

A 2012. januar 31. napra vonatkoz6 ingatlanértékelés alapjan az Alap tulajdondban 1€v6
ingatlanok értéke 497.000.000 forintra csdkkent mely érték ezen a napon bekerilt az Alap netté
eszkbzérték kimutatisaba. A PSZAF irdnymutatasa alapjén a Letétkezeld az Alap tulajdondban
1év6 ingatlanok értékelésére vonatkozoan tjabb ingatlanértékeldt bizott meg, az ingatlanértékel6
sltal elkészitett ingatlan-értékelésben szerepld 639.395.543 forint érteken szerepelteti az Alap
nettd eszkdzérték kimutatasaban.

Budapest, 2013. majus 27.
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1. Alap rovid bemutatisa

Az Alap neve

NAP Ingatlanfejlesztt Befektetési Alap

Az Alap roviditett elnevezése

NAP Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Nyilvanos forgalomba hozatal atjan létrehozott zartvégli ingatlanfejlesztd befektetési alap
Az Alap futamideje

Az Alap 2008. jilius 8. napjatdl szdmitott 3 éves futamideji
Az Alap — mint hatdrozott futamidej( alap — futamideje 2011. jilius 8-4n lgjart.

Alapkezeld

Macrogamma Befektetési Alapkezeld Zrt. £a., 2012, szeptember 5-én felszamolas ala kertilt.

Az Alap megsziinési eljarasanak lefolytatisa a jogszabélyi rendelkezések értelmében az Alap alapkezel6jének feladata
lett volna.

A PSZAF 2011. oktéber 6. napjan killitott hatdségi bizonyitvinyidban igazolta, hogy a NAP Ingatlanfejleszté Alap
alapkezeldje, a Macrogamma Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila it 4.) alapkezeldi
tevékenységének akadédlyoztatdsa ténye a PSZAF 2011. augusztus 30-dn kelt hatdrozata szerint bekovetkezett.

A PSZAF ezen okirat kiallitisaval igazolta azt is, hogy az Alap megszlinésekor felmeriil§ feladatokat az ING Bank
N.V. Magyarorszagi Fidktelepe mint letétkezel$ koteles elldtni, amely tevékenysége sordn az Alap tdrvényes
képviseletére jogosult.

Letétkezeld

ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe

Forgalmazé

Az Alap futamideje 2011. jilius 8-4n lejart, ezt kovetden a befektetési jegyek forgalmazasa megsziint mind a tézsdén,
mind a forgalmazoknal.

Netté eszkdzérték szAmitas tipusa

Havi eszkozeérték szamités
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2. Vagyonkimutatis, a befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes dsszetétele

Nyitb eszkzérték ‘:;Jf::ﬁf;k Ziir eszkizérték ?;jzizggfgk
Megnevezés T4 : 2011, - : R :
g rgynalet}Gll 12.30 ardnydban TérgynaIEF;’.)ﬂlz 12.28 arfinyiban
(%) (%)
OSSZES ESZKOZ, 1296 790 768 155.91% 827779 573 289,39%
Banki egyenlegek 915119 0,11% 508 896 0,18%
Atruhézhatd értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Kesaletek 1 108 000 000 133.21% 639395543 223,53%
Kartalanitis 80 000 000 9.62% 80 000 000 27,97%
Ovadék 7500 000 0,90% 7 500 000 2,62%
Ingatlan vételar 100 000 000 12,02% 100 000 000 34,96%
375 649 0,05% 375134 0,13%
Egyéb kovetelések
. 465 020 256 55,91% 541736 530 189,39%
KOTELEZETTSEGEK
192 106 866 23,10% 190 006 000 66,42%
Hiteldllomény
12 435 308 1,50% 19 497 834 6,82%
Kiltségek
5721711 0,69% 10 528 389 3,68%
Alapkezeldi dij — megszlinési eljarasi dij
360 5935 0,04% 811 866 0,28%
Letétkezeli dij
2001352 0,24% 2072 891 0,72%
Forgalmazisi dij
544 760 0,07% 1 760 996 0,62%
Konyvelési dij
0 0,00% 800 000 0,28%
Kdnyvvizsgaloi dii
, 105 313 0,01% 191 920 0,07%
PSZAF dij
292 05% 0,04% 0 0,00%
Ugyvédi dij
3409 526 0,41% 3331772 1,16%
Egyéb
6 460 623 0,78% 55238 237 19,31%
Kamattartozis
N 99 851 459 12,00% 99 159 459 34,67%
Altalinos forgalmi adé
91 095 000 10,95% 91 095 000 31,85%
Birsipok )
54 820 000 6,59% 54 820 000 19,16%
Céltartalék
8 251 009 0,99% 31926 000 11,16%
Egyéb kiitelezettsés :
6 SZERTE 831 770 512 100,00% 286 043 044 100,00%
NETTO ESZKOZERTEK
A sorozatra jutd nettd eszkdzérték 588477 637 202375 453
B sorozatra jutd netté eszkdzéridk 243292 875 83 667 590
Befektetési jegyek darabszdma 173 374 173374
NAP Ingatlan A 123 374 123 374
NAP Ingatlan B 50 000 50 000
| Egy jegyre jut6 nettd eszkiozérték A sorozatra 4 769,8675 1 640,3412
Egy jepyre jutd nettd eszkizérték B sorozatra 4 865.8575 1673.3518
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3. A forgalomban lévé befektetési jegyek szima

Forgalomban lévo befektetési jegyek szama 2012.12.28-4n*

A sorozat 123 374
B sorozat 50 000

* targyiddszakban kozzétett utolséd netté eszkdzérték

4. Az egy befektetési jegyre es6 netto eszkozérték

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2012.12.28-4n (Ft) *

A sorozat 1 640,3412
B sorozat 1 673,3518

* targyidészakban kbzzétett utolsd nettd eszkdzérték

5. A befektetési alap Osszetétele, az egyes eszkoziok netté eszkozértéken beliili arinya megkiilonbbztetve az

alabbiakat:
adatok forintban

2011.12.31. 2012.12.31.
A tbzsdén hivatalosan jegyzett 0% 0%
atruhdzhato értékpapirck
Miés szabalyozott piacon 0% 0%
forgalmazott dtruhazhatd
értékpapirok
A kozelmiiltban forgalomba hozott 0% 0%
dtruhdzhat6 értékpapirok
Egyéb atruhdzhato értékpapirok 0% 0%
Hitelviszonyt megtestesitd 0% 0%
értékpapirok ‘
Készleten 1év6 ingatlan 133,21 % 223,53 %
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6. A befektetési alap eszkizeinek alakuldsa a targyiddszakban

A befektetési alap eredmény kimutatisa

adatok ezer forintban
Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
L Pénziigyi milveletek bevételei 384 374
IL. Pénziigyl miiveletek réforditasai 23 8%4 22 898
111 Egyéb bevételek 20 300 236
Iv. Miikodési ksltségek 25205 9289
V. Egyéb raforditasok 7147 39223
VI. | Rendkiviili bevételek 0 0
VII. | Rendkiviili raforditdsok 0 0
VTIII. | Fizetett, fizetend® hozam 0 0
IX. Targyévi eredmény -35 562 =70 800
Az eredmény kimutatis adatainak részletes hemutatisa
adatok ezer forintban
2011.12.31. 2012.12.31.

Befektetésekbdl szairmazé jovedelem 384 374

- Kamatbevétel pénzintézettdl 384 374

- Ertékpapirok kamatbevétele 0 0

- Ertékpapirok arfolyamnyeresége 0 0

- Realizélt deviza 4rfolyam nyereség 0 0

- Hataridés miiveletek nyeresége 0 0

- Ingatlanértékesitések riyeresége

(ingatlanértékesitések nyeresége a
nyilvantartisi értékhez képest) ¢ 0

- Fedezeti igyletek nyeresége 0 0

- Kartérités, banatpénz cimén befolyd bevételek 0 0

- A befektetési jegyek forgalmazésa kapcsan a

befektetdk 4ltal az alapnak fizetett dijak 0 0
Egvéb bevételek 20 300 236

- Egyéb bevétel 20300 236
Pénziigyi miiveletek raforditisa Gsszesen 23 894 22 398

- Pénzintézemek fizetett kamat 23 8%4 22 898

- Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0

- Realizalt devizadrfolyam veszteség 0 0

- HataridGs miiveletek vesziesége 0 0

- Fedezeti ligyletek vesztesége 0 0

- Kartérités, banatpénz cimén kifizetett dsszegek 0 0
Miikodési kiltségek bsszesen 25 205 9289

- Alapkezelbi dij 13 379 5252

- Letétkezel6i dij 1173 460

- Forgalmaz4si dij 3916 0

- Bank és nyomtatvany koliség 25 212

- Kényvvizsghldi dij 800 0

- Ertékpapir tranzakci6k megbizasi dija 0 0
| - Ingatlaniizemeltetési koltségek 0 0

- Ingatlan-kdzmi koltségek 0 0

- Ingatlan-karbantartasi koltségek 0 0
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- Ingatlanbiztositdsi kaltségek 0 0

- Ingatlanaddk ‘ 0 0

- Ingatlan-értékbecslési koltségek 675 993

- Ingatlaniigyniki jutalékok 0 0

- Jogi kiltségek 1003 0

- Kamatkoltség 0 0

- Feltigyeleti dij 122 192

- Koényvelési dij 910 980

- Project management dij 2522 0

- Egvéb kiltségek 680 1200
Egyéb raforditas dsszesen 7147 39223
- Feliigyeleti dij 0 0

~ Egyéb raforditas 7 147 39223
Nettd jiivedelem -35 562 -70 800

A tékeszimla valtozasai

adatok forintban

Megnevezés 2012.12.31
Targyidbszakban eladott befektetési jegyek szdma 0
Téargyiddszakban visszavaltott befektetési jegyek szdma 0
Visszavésarolt befektetési jegyek értékkiilonbbzete 0
Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 0
Ertékelési kiilonbozet tartaléka -446 992 732
Uzleti évi eredmény -70 800 559

A befektetések értéknovekedése, illetve értékestkkenése

adatok forintban

Megnevezés 2011.12.31 2012.12.31
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 21 611 725 446 992 732
Ertékpapirok dllomdnya 0 0
Ertékpapirok értékelési killsnbozete 0 0
Kovetelések dlloménya 0 0
Kovetelések értékelési killonbozete 0 0
Pénzeszkozok allomanya 2415 119 8 008 856
Pénzeszkozok értékelési kulonbozete (devizadrf. véltozdsbél eredd kiil.) 0 0
Szérmaztatott igyletek értékelési kilonbozete 0 0

Kotelezettségeknek értékelési kiillsnbozete nines.
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7. Az Alap nett6 eszkozértékének és az egy befektetési jegyre juto nettd eszkdzértékének alakulisa a megel6zo
harom év végén

Eszkozérték érvényességi datuma - Egy befektetési jegyre juté nettd
{hénap utolsé myunkagnapj a) Nett6 eszkizérték (F1) & eszkﬁjzégr)trék]

2012.12.28 A sorozat 202 375 453,28 A sorozat 1 640,3412

’ B sorozat 83 667 590,22 B sorozat 1 673,5518

2011.12.30 A sorozat 588 477 637 A scrozat 4 769,8675

B sorozat 243 292 875 B sorozat 4 865,8575

2010.12.31. A sorozat 904 289 651 A sorozat 7 329,6614

B sorozat 373 858 266 B sorozat 7 477,1653

8. A szarmaztatott iigyletek részletes leirdsa a tArgyiddszakban, kategériinkénti bontisban, feltiintetve az
ezekbdl eredd kotelezettségvillalas Gsszegét

Az Alapban nincsenek szdrmaztatott tigyletek.

9. A befektetési alapkezeld miikédésében bekovetkezett valtozisok, valamint a befektetési politika alakulisara
haté fontosabb tényez6k bemutatisa

Az Alap megsziinési eljérasdnak lefolytétésa a jogszabdlyi rendeikezések értelmében az Alap alapkezeldjének feladata
lett volna.

A PSZAF 2011. oktdber 6. napjén kiallitott hatésagi bizonyitvény4ban igazolta, hogy a NAP Ingatlanfejlesztd Alap
alapkezeléje, a Macrogamma Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila 0t 4.) alapkezeldi
tevékenységének akadalyoztatasa ténye a PSZAF 2011. augusztus 30-4n kelt hatérozata szerint bekovetkezeit.

A PSZAY ezen okirat kidllitasaval igazolta azt is, hogy az Alap megsziinésekor felmeriil$ feladatokat az ING Bank
N.V. Magyarorszagi Fiktelepe mint letétkezels koteles ellami, amely tevekenyscge soran az Alap torvényes
képviseletére jogosult.

Macrogamma Befektetési Alapkezeld Zrt. 2012. szeptember 5-¢n felszamolas ala kerdilt.
Az Alap — mint hatdrozott futamidejii alap ~ futamideje 2011. jilius 8-an lejart, az Alap megsziinési eljarasa

folyamatban van, ennek megfeleléen nem a befektetési politika hanem a megsziinési eljarasra vonatkozé jogszabalyok
adta keretek kozott miikadik.




% nUIZoY BISI0UD
SOLIEY[IA S -288
BTLIONRSD “ZTA

1% Quuzoy erdIous
SOWIRE[IA §3 |Nﬂw
-BUIONSD “ZIA

118 Puizoy BIEIou
SOWE[[1A $9 ~253
-BUIOJBSD “~ZIA

[T purzey vd1eua
sowej[A sp -Zyd
-BIIOIESD *-ZJA

{[g Quwzgy e1s1ous
SOUIR[|TA 83 ..N.mm
‘-BILIOJESD =ZJA

£T0 9TF LY 0EL LOT L1T €17 LOT 181 881 TIE 9¢T 68E ZFE L9 (1€ J2qmedap "Z107) JNH BHFUBHEau]
000 000 84 000 000 6L€ 000 000 Z1¢ 000 000 #1T 000 000 STT (ANH) Up-1 Jgnte] 70T e [oed Jouefesu]
(1oa9xp1np 1oe1d NULIAZS
: < . . . Vozoyzss onsu fdfe Yezsopl Noue(eSul Z8 BAJZSO [RDOSEZRURI] QAW
e oLy wse 1y %636 0 Yt 9y Wmﬁmmmﬂ% Mzcu%_mwu MM&MWEMM stﬁmtm wourd rdeugpzey sp 1deugirz YEZSOp!
10pE jouwpEsus 78) LSPZONTA SONPIRZYZS YougypMp fourd Dyezsepl Yiope Jouepesul
ST 18 (Lur) 91e1n49) JINIQ safjay Lugio|puefjedu]
< ¢ ¢ c c 2491911139} ONnaq 59([9) AuguIo[eue]je3ur Z¢ BAJZS0 33
BT srede vesez e vevesl 6L 8c8 HULISZS JOUPZOAZSO QUau Mwm_wﬁﬂ_éﬁ \ﬂéﬁoﬁa_ﬁm& yopupmepedur sodefe]
0 0 0 0 0 ([oAPIa{TUS} GeypE 9G12G
911U NouRNPSLT 78 BAJZSO [319A2q P 119139Q §949 9N0u) [orpasq [ip Hoppq sodelfe,
(Pagipug
0 0 0 0 0 NULSZS YPUPZOWZSO 01jou Ideugnproy AUPWION[PUR[ETU Z8 BAJZSO (Ip Boliq P9ISIAD
onou NeyzIgI weqAugwol[espezIezs soffgrey (deuguploy e) Spsgzounapasgiuepesuy
(1211910121 QIEypE o0i2q oNU salfsl ¥ BAJZSO 12]1H3) Hope
0 0 0 0 0 9QJI9q ONOU TUISZS AUBLHO[[PSPPOZISZS 119[10q SoAfgrey deugnpIoy) Sgspope aQisd
0 0 0 0 0 [o¥3A3q {ip BR1Ipq (119IURHOSO
[o9a9as10Y osIA [ENE OPEOqIDq ‘fOYIPU BJY) ONST QZOYEUOA BI[EZSQP! NOPE 2V
2ISpzaNfapual 2ISpZaNJopUal 2ISpZaY[opUal DISYZAN[IPUSI 2ISPZAN[APUAL
I8 W=y Ti§ Wau 115 wau 1ig wou I[e wau eS|y a1sgzoyjepuar Appodua 1spndy
A1ppasus 1sandy Appadus soud Kppadua 1spudy Kppedun 1sp3pdyg Kppadus 1sp1dg
DUSOZIY[IPUAL QUSPZIN[IpUA ) u._mmmux_ovmuu. 2ISZINoPUDL 2ISPZI[opUDL :

BysyoIR[[RYUZODL

%0 %0% %0¥ %0 %0Y QIEINW N3[1I91PIQZ NN

Wz X Wzl Xep W7l X wZT e W Z] XeA Tessedeurupunds]

- - - - - P e Gl e

95T %ST %ST %ST %5T (Mo[3y ugzS[R)) 375019UNdoE

T8 75D 78780 875D 7’8 789D T8 79D §5]0.053q 19Z3A()

FIUPLIQITOW SHZ2IOATE T[BYE qUBQ QZa[)

© 2A39([1 “Bi98p4 QpLIBIRy aﬂmmﬁ%ﬁw wﬁsﬁ sgrelo _mmé_a_mww uﬂ_ﬁﬁw Qwa AugAag) TIIOXD 149 1102 ¥ ATIPE IS} AL

YN VIN VN VIN VIN A9 [019A BOFEIRUZSEY SN

O¥LS 718 LT 68 7T ¥LI S1 YEL 6 () 1911LI0) 1enpeaqIag ONoN

obL S TI8 LT 68 7T ¥LI ST ¥EL 6 (W) 191131 greypPeaGIaq QU

JppLa HPPIA APPiA JPPLA JPPIA eLgFaey 1Z[RIPI.]
FEIPIEI EIEY PPN P2} eI E 1BNITN

1spizsayfof mﬁh.ﬁw Lmﬁmw _.M..m _Mvﬁmﬂ .ﬁw _m_mﬁmw__.qw PlpligBaey supaormId

LIZET F1ZEL £12E] ZITEl 11Z€1 eurpzs [ZIBIAIPT]

JRTIISYRq 19INI9Q BN 18TnISaq JaTnIRIfaq atwyo uepeSu

TPAIRYAISYPZS TPAIDYIISONDZS TPAIYAISINQZS TpAIDYSYSNYZY JpAIPYIYSANDZS

osp1uolal s9A9 7107 delV 1ss1eP[a5ed Qizsalfojueedu] JvN

ueqeiosadey [expjoueyiedu 9a9] neqpuopleiny depy gizsofopueeSuy JVN € QIPULIONT 931Zs9300) 01




0§°€Ep0 £+0 98T

{(Ar1H) Up-1 £ 13qUI03p "ZT0T APHPZOAZES ONAIN

(PPIRIIZONES

190v67LS3 0 opou 1deugnpioj ® BAYZSO SYiip Aupwoppeny sofjey rdeuprapioy) [919HgANAL
{([oA3T0zss0 Jos1yey ISpIoJ[awuozn 52 [ip

VN 91I9q OPSU [ABY B BAJZSO S%pMp YoXpHsOZIq) oljurzs DiR)s0ziq YISppoziozs Nappg
V/N BUTRZS JAIA YOHRH
(eazeurey|e

VIN Jgzssoy snpoLpd ISEPUOWR] © JUPOPIMIEIY UaSa Jasppoziozs Riopl uejiezomye(
‘oprwreiny 1ozoAns [ellip peppq sipnpe) sfopuwrepny soSenp YOSPPOZIOZS NOLDH

%ESETT up-1¢ JoqUIs0dp ‘10T IN19Q UNPHZONZsS oflau & eAURIe orjopoduepesul 2y
Y%IZEEL up-1 Tenuel ‘710 [NIq UYPMZONZse pneu & eAupJe orjonIoduepedul 2y
£FS $6E 6£9 :(T¢ Jequiadep 'Z107) ANH UesIzssq yplipuepesu]

asppuapal saa9 "Z107 defv Ispenysjed 91zsopfojuepesu] dVN




| HK ADOCONTROLL Kinyveld és konyvvizsgils Kft.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap Tulajdonosai és az
ING Bank N. V. Magyarorszagi Fidktelepe, mint Letétkezeld részére!

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik a NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (tovabbiakban az ,,Alap”) mellékelt 2012 évi
éves beszamolbjanak a kdnyvvizsgalatit, amely éves beszamold a 2012. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezb végdsszege [1.142.430] E Ft, a
mérleg szerinti eredmény [71.100] E Ft (veszteség) —, és az ezen id6ponttal végz6dl évre vonatkozd
eredménykimutatdsbél, valamint a szdmviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo
informaciokat tartalmazé kiegészité mellékletbsl All.

A vezetés feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds {- a korlatozott zaradék alapja fejezetben ismertetett okok miatt- az ING Bank N.
V. Magyarorszagi Fiéktelepe (tovabbiakban ,Letétkezel6™)} az éves beszamolonak a szémviteli
torvényben foglaltakkal 8sszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatdsaért, valamint az olyan
belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar
csaldsbél, akéar hibabol eredd 1ényeges hibas 4llitasoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

A konyvvizsgalo feleldssége

A mi felelosségiink az éves beszémold véleményezése konyvvizsgilatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint
hogy a kényvvizsgilatot Gigy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kell bizonyossdgot szerezziink
arrdl, hogy az éves beszdmold mentes-e a lényeges hibés allitasoktol.

A kodnyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl és kozzétetelekrdl. A kivalasztott
eljardsok, beleértve az éves beszdmold akar csalasbdl, akar hibdbol eredd, lényeges hibds allitasai
kockazatainak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétl fliggnek. A kockazatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgaldé az éves beszdmolo gazdélkodd egység altali elkészitése és valds
bemutatisa szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati
eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozétt megfeleléek, de nem azért, hogy a
gazdalkod6é egység belsd kontrolljanak hatékonysagira vonatkozdan véleményt mondjon. A
koényvvizsgalat magaban foglalja tovabbé az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleldségének és a
vezetés 4ltal készitett szamviteli becsiések ésszeriségének, valamint az éves beszamold 4atfogd
prezentilasanak értékelését is.

Meggy6z8désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
kényvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.

Korlatozé vélemény alapja

A NAP Alap futamideje 2011. jilius 8-4n lejart, ezt kdvetben a befektetési jegyek forgalmazasa
megsziint mind a tézsdén, mind a forgalmazoknal, az Alap megsziinési eljdrasa folyamatban van,
ennek megfeleléen nem a befektetési politika, hanem a megsziinési eljarasra vonatkozd jogszabalyok
adta keretek kozott mukodik.

Macrogamma Befektetési Alapkezeld Zit. f.a., 2012. szeptember 5-én felszdmolds alé keriiit.

Az Alap megsziinésekor felmeriil feladatokat az ING Bank N.V. Magyarorszagi Fioktelepe, mint
letétkezels koteles ellatni, amely tevékenysége sordn az Alap térvényes képviseletére jogosult.

A fentiek alapjan a vallalkozas folytatasanak elvérdl jelen kdnyvvizsgdlo jelentés kialakitisa soran
nem tudunk nyilatkozni.

t Telefon:+ 36 76 555 690 Telefax; +36 459 000 Mobil: +36 30 9384 847 Email: hegedus@hkaudithu Web:www.hkandithn




Az éves jelentés 10. pontja, valamint az tizleti jelentés kiegészité informécidkat tartalmaz a NAP
Ingatlanfejlesztd Alap tulajdondban 1év6 ingatlan értékérél.

A 2012. januér 31. napra vonatkozé ingatlanértékelés alapjan az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok
értéke 497.000.000 forintra csdkkent mely érték ezen a napon bekeriilt az Alap netté eszk6zérték
kimutatdsaba. A PSZAF irdnymutatasa alapjan a Letétkezeld az Alap tulajdondban 1év6 ingatlanok
értékelésére vonatkozdan tijabb ingatlanértékelst bizott meg, az ingatlanértékeld altal elkészitett
ingatlan-értékelésben szerepld 639.395.543 forint értéken szerepelteti az Alap mettd eszkdzérték
kimutatdséban.

Ujabb értékbecslés nem késziilt, jelentds eltérések mutatkoznak az egyes ingatlan ért€kbecsldk
megallapitasai kozott, az ingatlanok 2012.december 31-i zard értékérdl a konyvvizsgild vélemenyt
mondani nem tud.

Korlatozott vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmold a gazdilkodé NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap
2012. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal
végz6d6 évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a korlatozott vélemény alapjat rogzitd szakaszban
ismertetett ténynek az éves beszdmoldra gyakorolt lehetséges hatésa kivételével megbizhaté és valos
képet ad a szamviteli tdrvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Figyelemfelhivas

Véleményiink korlatozasa nélkiil felhiviuk a figyelmet, hogy az Alap futamideje 2011. jilius 8-an
lejart, ezt kovetbéen a befektetési jegyek forgalmazdsa megszint mind a tézsdén, mind a
forgalmazoknal.

Az Alap Tajékoztatéja részletesen tartalmazza az Alap befektetési jegyeinek tulajdonldsdhoz flizGdS
1ényeges kockéazatokat. Felhivjuk a figyelmet a sajat toke jelentds csokkenésére, valamint arra, hogy az
Alap perei jelentds hatast gyakorolhatnak az Alap kotelezettségeire €s cz altal a befektet8k
befektetési jegyeik ardnyaban kifizetend6 &sszegeire.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség:
Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztik a NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap mellékelt 2012. évi éves beszamolojdhoz
kapcsol6d6, 2012. december 31-i fordulénapra vonatkozo évi iizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szdmviteli tdrvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért. A mi felelsségiink az lizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozo éves
beszamold Ssszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés €s
az éves beszamolé Ssszhangjanak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egy€b, a gazdalkodé
nem auditdlt szdmviteli nyilvantartisaibél levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap 2012. évi lizleti jelentése a NAP
Ingatlanfejleszté Befektetési Alap 2012. évi éves beszdmol6jdnak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2013. majus 27.

_ HE Adécontroll
Ednyvels és Konyvvizsgalé Kft.
\ . 6055 FelsSlajos, Hirsfa v, 10, .
\\q_\« %ﬁ%&% x\mg\kv;:—_
Hegedis Mih Hegedus Ml/ﬁéﬂ‘y
HK ADOCONTROLL Kft. bejegyzett konyvvizsgald
6055.Fels6lajos, Harsfa utca 10 kamarai tagsagi szam:006219

kamarai nyilvintartasi szdm: 002125
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Adbszim
NAP Ingatlanfejleszté Alap a villatkozis megnevezése
1068 Budapest, Dézsa Gyﬁl‘gy it 84/B. a vallalkozas cime, telefonszima
2012.12.31
L4 r r
Eves beszamolo
ING Bank N.V. Magyarorszagi Fiktelepe
1068 Budapest, Ddzsa Gyiray it 84/,
Bujegyeave: Fovirosi Bitosag mint Céghirdsdy
Cp.: 01-17-000547
27,
Budapest, 2013. modjus 27. PH. /,7\3 ed, L p P

az Alap letétkezelGje
(képviseléje)
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Adészdm
NAP Ingatlanfejleszté Alap 2012,12.31
MERLEG Eszkizik (aktivik)

adatok E Ft-ban

Sor- E16z6 éviek)
$zim A tétel megnevezése Elézd év médesitisai Targyéy
a b [ d ¢
01. | A.|Befektetett eszkozok (I.+IL sor) 493 046 0 495 046
02. | 1ITARGYIESZKOZOK 495 046 0 495 046
03. 1. Ingatlanok 561 757 0 561 757
04. | 2. Ingatlanok értékelési killénbbzete _ 96 206 0 -96 206
05. [ 3. Gépek, berendezések, felszerelések ‘ 0 0 j
06. | 4. Gépek, berendezések, felszerelések drtékelési kulsnbozete 0 0 0
07. | 5. Beruhdzisok 29 495 0 29 495
08. | 6. Beruhdzdsra adott elblegek 0 0 0
05. | II.|BEFEKTETETT PENZUGYT ESZKOZOK 0 0 0
10. 1. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0 0
11. | B.jForgéeszkizok (I+IL+IIL+IV, sor) 1116 415 0 647 404
12. L{KESZLETEK 1108 000 0 639 395
13, 1. Ingatlankészletek 990 182 0 990 182
14, 2. Ingatlankészletek értékelési kiilonbézete 117 8§18 0 -350 787
15, | ILIKOVETELESEK 0 0 0
16. 1. Kovetelések ] 0 0
17. | 2. Kovetelések értékvesziése (-) 0 0 0
18. | 3. Kilfsldi pénzértékre sz616 kbvetelések érickelési killonbozete 0 0 0
19. | 4. Forintkévetelések értékelési kiilénbozete 0 0 0
20. |TI|ERTEKPAPIROK 0 0 0
21. | L Ertékpapirok 0 0 0
22. | 2. Ertékpapirok értékelési killénbézete 0 0 0
23. | 3. a) kamatokbol, osztalékokhl 0 ] 0
24. | 4. b) egyéb 0 0 0
235, |IV.|PENZESZKOZOK 8415 0 8 009
26, 1. Pénzeszkszik 8415 0 £ 009
27, 2. Valuta, devizebetét értékelési killonbdzete 0 0 0
28. | C.|Aktiv idébeli elhatiroldsok 0 0 0
29, 1. Aktiv id6beli elhatiroldsok 0 0 0
30. | 2. Aktiv idébeli elhatdroldsok értékvesztése (-) 0 0 0
31. | D.[Szdrmaziatott iigyletek értékelési kitlonbazete 0 0 0
32. ESZKOZOK OSSZESEN (A.+B.+C) 1611 461 0 1 142 430
MERLEG Forrisok (passzivik)

33. | E.iSajit téke (I.HIL sor} 669 807 ] 130 102
34, 1L{INDULOTOKE 1733 740 1733 740
33, 1. Kibocsitott befektetési jegyek névértéke 1733740 1733 740
36. | 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0 0
37. | IL|TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) -1 063 933 0] -1603638
38. 1. Visszavésarolt befektetési jegvek bevonasi értékkiilonbdzete 0 0
39. 2. Ertékelési kiildnbézet tartaléka 21 612 -446 993
40. | 3. Elézd év{ek) eredménye -1 049 983 -1 085 545
41. | 4. Uzleti év eredménye -35 562 0 =71 109
42. | F.|Céltartalékok 0 0
43. | G.|Kitelezettségek (1.+IL+HI1I. sor) 845 157 0 8§81 624
44. L|HOSSZU LETARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
45. | I.|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 845 157 881 624
46. |IIL |KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOT. ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
47. | H.{Passziv idébeli elhatiroldsok 96 497 130 724
48. FORRASOK OSSZESEN (D.AFE+F.A+G.) 1611 461}, 1142 450

0
Budapest, 2013. méjus 27. PIL /'Of/f K\p o

az Alap letétkezeléje
(képviseldje)

ING Bank N.V. Magyarorszigi Fiokiclepe
1068 Budapest, Dérsa Gydrgy ﬁl‘ B
Bejegyezve: Fovérosi Bicosig mint Cégbirdsig
Cg.: 0117000347
27
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[fs[7[2[aaf3]7[-T2 -] 4 [1]
Adébszdm
NAF Ingatlanfejleszté Alap 2012.12.31
"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok E Ft-ban
Sor- El6z6 bv(ek)
szim A tétel megnevezése El6zb év médositisai TaArgyév
a b C 1] e
I. _IERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 0 0 [
1. [EGYEB BEVETELEK 20 300 0 236
M. |ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE 0 0 0
V. |[MUKODESI KOLTSEGEK 25205 0 9589
V. |EGYEB RAFORDITASOK 7147 39223
VI. [PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE] 384 0 374
VI |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 23 894 0 22 898
VI |RENDKIVULI BEVETELEK 0 0 0
IX. |RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0 0
X. [FIZETETT, FIZETENDC HOZAMOK 0 0 0
XI. {TARGYEVI EREDMENY -35 562 0 =71 100

ING Bank NV, My
1068 Budapest,
Bejegyezve: Fov
Ce: 01-17-000547

Budapest, 2013. mdjus 27.

pyarorszagi Fickiclepe
Didisa Gylray Gt 84,

et Ly~

az Alap letétkezelje

(képviselbje)



NAP Ingatlanfejleszté Alap

2012.12.31

KIEGESZITO MELLEKLET
TARTALMA:
L ALTALANOS RESZ
IL SPECIFIKUS ADATOK
/1. IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK
1L./2. KOVETELESEK
1L.73. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK.
1L./4. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
IL/5. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK
IL/6. ROVID LEJTARATU KOTELEZETTSEGEK RESZLETEZESE
/7. SAJAT TOKE ALAKULASA
IL/8. ELADOTT ARUK BESZERZ£S] ERTEKE
IL./9. ERTEKELESI KULONBOZETEK.
L. TAJEKOZTATO ADATOK
II1./1. MUKODESI KOLTSEGEK
IIL./2. EGYEB RAFORDITASOK
I0L/3. ERTEKPAPIR PORTFOLIO
I1./4. INGATLAN PORTFOLIO _
I1L./5. PORTFOLIO JELENTES INGATLANALAPRA
1. szami melléklet CASH FLOW
2. szémi melléklet BGYEZTETQ &Il‘%%%#ﬂﬁgi Fidkiciepe

B HI68 Budapest, Ddssa Gybroy dt $44b.
.. cjegyesve: Fovirosi Birdsdg mint Céphirg
Budapest, 2013. majus 27. Cg.:ﬂ]-l'il'-l;z;%g " Ciahitsty

PH. %%Z\, R

az Alap letétkezel6je
(képviselbje)




NAP Ingatlanfejleszté Alap
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/B.

KIEGESZITO MELLEKLET

2012. december 31-re végzodo iizleti évre vonatkozdoan

ING Bank N.Y. Magyarorszigi Fidkiclepe
1068 Budapest, Do Gydray it 8-4b.
Bejegyerve: Fovirosi Birdsdy mint Céphirdniy
Cg.: DI-1T-(R)0547
2.

Budapest, 2013. méjus 27.

Dot L, P

az Alap letétkezel6je
(képviseldje)




NAP Ingatlanfejleszti Alap

KIEGESZITO MELLEKLET 2012. december 31.

1. AZ ALAP ISMERTETESE

A NAP Ingatlanfejleszté Befektetési Alap a tdkepiacrdl sz616, 2001. évi CXX. szam térvény (a Tpt.) alapjén
nyilvanosan létrehozott, zértvépl, hatirozott futamideji ingatlanfejlesztd befektetési alap. Az Alap - mint
hatarozott futamidejii alap — futamideje 2011. jilius 8-an lejart.

Az Alap megsziinési eljdrdsdnak lefolytatisa a jogszabalyi rendelkezések értelmében az Alap alapkezeljének
feladata lett volna,

A PSZAF 2011. oktéber 6. napjan kiallitott hatdsdgi bizonyitvinydban igazolta, hogy a NAP Ingatlanfejleszts
Alap alapkezeléje, a Macrogamma Befektetési Alapkezelé Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 4.)
alapkezel6i tevékenységének akaddlyoztatdsa ténye a PSZAF 2011. augusztus 30-én kelt hatdrozata szerint
bekdvetkezett.

A PSZAF ezen okirat killitaséval igazolta azt is, hogy az Alap megsziinésekor felmerilld feladatokat az ING
Bank N.V. Magyarorszdgi Fidktelepe mint letétkezeld koteles ellatni, amely tevékenysége sordn az Alap
torvényes képviseletére jogosult.

A NAP Inpatlanfefleszt Alap megsziinési eljarasit lefol
ING Bank N.V. Magyarorszdgi Fioktelepe
1068 Budapest, Ddzsa Gyiorgy ut 84/B.

16, annak képviseletében eljdrd letétkezeld:

Az ingatlanériékel neve:
R.E.A.G. Szolgaltatd Kft.
1132 Budapest, Vécitt 18.

Colliers Magyarorszag Kit.
1124 Budapest, Csérsz u. 41,

A NAP Ingatlanfejleszté Alapot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2008. julius 08-4n Jegyezte be, a
PSZAF E-TII/ 120.034-1/2008 szam hatdrozata alapjan. Lejarat: 3 év.

Az Alap ,,A” sorozath befektetési jegyeinek jegyzési idészaka 2008.06.16-t61 2008.07.04-ig tartott, amikor 1 233
740 ezer Ft 8sszegit tbke gyiilt dssze.

A "B" sorozat kibocsatasa 2009. oktdber 27-én zarult (jegyzési idészak: 2009.09.29-2009.10.27), amelynek
sordn 50 000 db befektetési jegy keriilt forgalomba.

Az Alap f6 tevékenységi kore:
4110 Epiiletépitési projekt szervezése

A beszamoldt sszedllitd regisztralt mérlegképes kinyvels neve:

Ivanov Emil (MKVK szédma: 006204)
Cim: 1148 Budapest, Csermus u. 70,

A térsasag konyvvizsgalatra kotelezett a Szamviteli tv. 155 §-a alapjan.
A Térsasdg kinvevizegaldja:

HK Adécontroll Konyvel és Konyvvizsgdld Kift.
6055 Felsblajos, Harsfa utca 10.

Adészam: 12837162-2-03

Cégjegyzékszam: 03-09-109816

MKVK nyilvantartdsi szdma: 002125

Képviseli: Hegediis Mihaly (006219 tagsagi sz.)

A kényvvizsgalati dij Ssszege: 300 e Ft+ AFA
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2, SZAMVITELI POLITIKA

Az Alap az alabbi fobb torvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezetl konyveit és nyilvantartisait:

o A tdkepiacrol sz616 2001. Evi CXX, szdmi torvény

o 2000. évi C. Torvény a szamvitelrdl

e 215/2000. (XIL 11.) sz. kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetési
kételezettségeinek sajatossagairdl

a) Azidzleti év, a mérlegkészités iddpontia

A 2012, Gzleti év 2012, 01. 01 - 2012. 12. 31-ig tartott.
A mérlegkészités idSpontja: 2013. méajus 27.

b) A beszdmolé formdja, a vdlasztott mérleg és evedmény-Kimutatds formdium
A beszamold forrmaja 215/2000. (XIL. 11.) sz. Korményrendelet alapjin késziil.
¢) Jelentds hibdk kimutatdsa

A szamviteli torvény 19.§ (3) bekezdése szerinti jelentts hiba - ami szilkségessé teszi a haromhasabos beszamold
elkészitését - az a hiba, melyet ellenbrzés vagy onellendrzés tir fel, és beszdmoldval lezart évre vonatkozik, a
hibak és hibahatisok eldjeltdl fliggetlen egyiittes értéke, pedig meghaladja az ellenérzétt izleti év mérleg-
fBosszegének 2%-4t, lletve, ha a mérlegfBosszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 milli6 Ft-
ot.

A szamviteli torvény 86.§ (8) bekezdése szerinti jelentts eredmeényhatést a rendkivilli bevételek s raforditisok
vonatkozdsdban a Tarsasag akkor 4llapit meg, ha 8sszevont hatdsuk (a rendkiviili eredmény) értéke meghaladja
az addzas elGtti eredmény 20%-4t. Ekkor a rendkiviili bevételeket és raforditisokat tételesen be kell mutatni a
kiegészith mellekletben.

A kovetelések és aktiv idébeli elhatiroldsok esetén akkor tér el jelentdsen a piaci érték a kdnyv szerinti értéktdl,
ha az eltérés meghaladja a kényv szerinti érték 10%-it. Ebben az esetben kell értékvesziést, valamint visszairast
elszamolni.

d) A tdrgyi eszhizik értékesikkenésének elszdmoldsa

A térgyi eszkozok értékesokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznilat varhaté idejét és a varhatd
maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linedris leirasi kulosokkal szémitjuk, Az értékestkkenés
elszamoldsa havonta torténik.

Az értékestkkends alapia az eszkoz bekeriilési értékének és maradvanyértékenek kilonbdzete.

A maradvanyértékek és az éves leirasi kulcsok eszkbzcsoportonként:

Eszkizcsoport Maradvanyérték Ertékesokkenés a szamviteli
(a hekeriilési érték %-dban) torvény szerint
a) Vagyoni értékii jogok egyedi egyedi
b} Szellemi termékek 0% 33%
c) Telek 100% nincs
d) Epiilet 50% 5%
e) FBpitmény egyedi egyedi
H ?{;ﬂ; E:SEE‘?;ZE \;eg;ng)tt az eszk0z a)-e) P qntbcli besorolasa az eszk'fiz aj)-e) .po‘ntbeli
raaktiv éiés ? szerinti kulcs besoroldsa szerinti kules

Az dpiletek és épitmények maradvanyértékének és értékestkkenési leirisi kulesinak megéllapitasdt
Ingatlanértékeld végzi.
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Ha a maradvényérték nem jelentds, akkor a Térsasag nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentSs a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkdz bekeriilési értékének 10%-4t, illetve az
1.000.000,-Ft-ot. Jelentés a maradvanyérték, ha annalk érigke nem éri el az eszkoz bekeriilési értékének 10%-4t, de
meghaladja az 1.000.000,- Ft-ot.

Az a), b), pontbeli eszkozok esetén amennyiben a beszerzési érték nem haladja meg a 200.000,- Ft-ot, akkor két
év alatt, 50%-o0s amortizdcios kulcs alkalmazisaval keriil leirsra az eszkiz.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, elBallitdsi érték alatti targyi eszkozdk, valamint vagyoni értékii jogok és
szellemi termékek beszerzési vagy elballitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékesdkkendsi leirasként egy
dsszegben elszamoljuk.

A Térsasag egyes eszkdzoknél eltérhet a fent meghatirozott maradvanyérték és értékesdkkends leirds mértéleétot,
ha azok alkalmazdsa lényegesen torzitand a Tarsasdgral kialakitott valds képet,
Terven feliili értékesdkkenést a tArsasig nem szdmol el, ennek szerepét az értékkiilénbozet elszadmolasa tlti be.

e) Az értékelési kitlonbizer elszdmoldsdnak midja

A befektetési alapok sajétos tevékenysége kivetkeztében az eszkoziket és kitelezettségeket a mérleg fordulénapi
piaci ériéken lkell értékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték levezethetd legyen a szamviteli
nyilvantartdsokbdl.

A piaci értékre torténé értékelés eszkize az értékelési killonbdzet képzése. Az értékelési kiilénbszet a kényv
szerinti érték és a piaci érték killonbizeteként szamithatd ki.

Az értékeldsi kilonbozet elszamolasa tékevaltozdssal szemben torténik.

Az értélesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékelési kiitonbizetet a tikevaltozissal szemben keriil kivezetésre.
f Osszehasonlithatésdg

Az adatok minden esetben dsszehasonlithatdak az el6z6 fizleti év adataival.

g) A mérleghez kapesolodo kiegészitések

Kivetelések egyrészt a befektetési jegyeket forgalmazd bankokkal szembeni, mésrészt az értékpapir adas-vételi
tizleteket bonyolitd bréker oégekkel szembeni koveteléseket tartalmarzdk, A sajat téke induld t6kébol és
tSkendvekménybol all. Az induld téke az alakulaskori és a kés6bbi forgalmazasbdl szarmazd befektetési jegyeket
tartalmazza névértéken.

A tOkendvekményt az eldz6 évek és a tirgyév eredménye, az ingatlanok és az értékpapirok értékelési
kiilonbozete, valamint a befektetési jegyek forgalmazisibol szdrmazo értékelési kiilonbozet teszi ki. A
rovidlejarati kitelezettségek Gsszege az értékpapir iigyletek elszamoldsaibdl, valamint a tirgyid6szak végén
beérkezd, de pénziigyileg még nem rendezett kdltségszamlakbdl tevédik dssze. A passziv iddbeli elhatarolasck a
targyévet terheld idGaranyos hozamot, kitelezettségeket tartalmazza.

h) Az eredmenykimutatdishoz kapesolodd kegészitések

A pénziigyi miiveletek bevételei a tirgyévben realizdlt kamatokat, drfolyam nyereségeket és a részvények utdn
fizetett osztalékokat tartalmazza. A bevétel része tovabbd a betétek és értékpapirok nem realizalt szamitott
kamata. A realizdlt kamatok és arfolyamveszteségek a pénziigyi riforditasok kozstt szerepelnek, mint eredményt
csdklentd tételek. Az elszdmolt miikadési kaltségeket killon tiblazat részletezi kiltségnemenként, a kimutatds a
tirgyidészak végéig pénziigyvileg tendezett osszegeket is tartalmazza. A fizetett, fizetendd hozamok a
befektetbknek jard, tirgyévre idbarinyosan szamitott osszeg, melynek a kifizetése, jovairdsa a tdrgyévet
kdvetben valik esedékesse.
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3. EGYEB KIEGESZITO MEGJEGYZES

Az Alapkezeld ésaz Alap kozott 2011. mércius 30-n kelt megdllapoddsban (a "Megallapodas”) az
Alapkezeld kotelezettséget vdllalt arra, hogy az Alapkezelé tSkeemelésével kapcsolatban rendelkezésére
bocsétott 100.000.000,~ Ft dsszeget kartalanitds céljabél az Alap rendelkezésére bocsitja. A Megallapodas
szerinti 8sszegbél 80.000.000,- Ft 5sszegst az Alapkezeld még nem fizetett meg az Alapnak. A Letétkezeld 2012.
Jinius 5. napjdn kelt levelében felszolitotta az Alapkezelbt a tartozds megfizetésére.
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IL/1.

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

2012.12.31
adatok eFt-ban
Miiszaki Beruhdzasok, Beruhdzisra
Ingatianck berendezések, felijitisok adott Osszesen
gépek, jarmiivek elblegek

Brutté érték
[Nyitéegyenleg 561 757 0 29 495 0 59] 252
[[Novekedés 0 0 0 0 0
[Novekedés (kisértéki) 0 0 0 0 0
Cstkkenés 0 0 0 0 0
Zardegyenleg 561 757 0 29 495 0 591252

Ertékesokkenés
Nyitbegyenleg 0 0 0 0 Okt
|N6vekedés terv szerint 0 0 0 0 0"
[Novekedés (kisértkit) 0 0 0 0 ol
Novekedés terven feliili 0 0 0 0 olf
Csokkenés kivezetés miaft 0 0 0 0 ol
Csokkenés visszairis 0 0 0 0 of
Zaroegyenleg 0 0 0 0 0
Netté érték

Nyitéegyenleg 561 757 0 29 495 0 591 252
Vialtozds 0 0 0 0 Oif
Zardegyenleg 561757 0 29 495 0 591 252]]

Az ériékek értékelési kiilonbozet nélkiiliek.
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KOVETELESEK

Az Alap kiivetelései az alibbiak szerint alakultak:

adatok eFt-ban

El6z6 év Thrgyév
Kovetelések druszallitdsbol és szolgaltatdsbol (vevék) 0 0
Elélegek 0 0
Illeték 0 0
Ertékpapirforgalmaz6k pénzszémla 0 0
AFA Kovetelés 0 0
Egyéb kivetelések 0 0
Kovetelések értékvesztése 0 0

o=
=

Osszes kisvetelés
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AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A Tarsasag Aktiv idibeli elhatirolasai az aliabbiak veltak:

adatok eFt-ban
Eloz6 év Targyév
0 0
Osszesen: 0 0
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Az Alap kitelezettségei az alibbiak voltak:

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Hosszi lejarath kdtelezettségek
Osszes hosszii lejaratt kitelezettség

IL/4,

Elézé év Targyév

adatok eFt-ban
0 0
0 0
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PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Az Alap passziv id6beli elhatarolisai az aldbbiak szerint alakultak:

adatok eFt-ban

Elézd év Targyév
Alapkezelsi dij 3908 367
Letétkezelési dij 262 0
Feliigyeleti dij 0 192
Konyvvizsgaldi dij 800 300
Konyvelési dij 70 140
Kamat 11 321 34212
Késedelmi kamat 7368 22 551
Kartérités 70 268 70 268
Hitelbiralati dij 2 500 2 500
Egyéb 0 194
Osszesen: 96 497 130 724

Jelentbsebb tételek magyardzata:
Egyéb raforditasként elszdmolt kartérités mérlegforduldnapig pénziigyileg nem redezett része.
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ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatashdl (szallitok)
Birsag

Végrehajtas aldl felfiiggesztett -Birsig

Vevoktdl kapott elolegek

Egyéb

Forint alapu FHB

Afa kotelezettség és végrehajtds alol felfiiggesztett AFA
Ietékek

Késedelmi potlék

Végrehajtas alél felfiiggesztett - Késedelmi potlék
Osszes rovid lejaratn kitelezettség

JelentOsebb tételek magyarizata:
A veviktd! kapott elflegek cimen kimutatott Gsszeg ingatlan adas-vételi iigyletbdl ered.

II./6.

adatok eFt-han

4016
145915
0

409 689
105

150 000
88 793
888
5751

0
845157

17475
0

145 815
409 689
130

190 000
88 101
888

24 822
4 604
881 624

Az FHB Nyrt-vel megkitott kélesbnszerziidés alapjan 2009. évben 210.000 e Ft kblcsén felvétel tortént. A thketartozds 201 1.

december 31-i értéke 190.000 e Ft.

A birsig a 2008. IV. név-i, 2009. I1. név-i és 2009.1V.név-i fa-ellendrzések I1. fokit NAV hatdrozataival megdllapitott

Osszegeibdl adodik,
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SAJAT TOKE ALAKULASA
2012
adatok eFt-ban

El6z6 év Targy év
Sajat téke (1.-+11. sor) | 669 807 130 102
INDULOTOKE 1733 740 1 733 740
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1733 740 1733 740
Visszavésdrolt befektetési jegyvek névértéke (-) - -
TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) -1063933  |-1603 638
Visszavasdrolt befektetési iegyek bevonasi értékldilénbozete - -
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 21612 |- 446 993
El6z6 év(ek) eredménye -1 049683  |-1 085 545
Uzleti év eredménye - 35562 |- 71100

Megjegyzés:

Az Alap "B" sorozatd befektetési jegyeinek jegyzési idBszaka
2009. oktdber 27-én zarult, amelynek soran 500 000 ezer Ft
névértéldi befektetési jegy keriilt lejegyzésre.
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ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE
2012.12.31

adatok eFt-ban
Megnevezés Réforditisként elszamolt dsszeg

A thrgyév soran nem keriilt elszdmolasra,

ELABYE bsszesen: - 0
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ERTEKELESI KULONBOZETEK

Az Ingatlan Alap értékelési kiilonbdzetei az alabbiak szerint alakultak:

adatok eFt-ban

Elozé év Targyév
Targyi eszkdzok -96 206 -96 206
Ertékpapirok ‘ 0 0
Ingatlankészletek értékelési kiilonbizete 117 818 -350 787

Osszesen: 21 612 -446 993
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HI./1.
MUKODESI KOLTSEGEK

A Tarsasag miikodési koltségei az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés Elgzd év Targyév

E¥t EFt

Alapkezeli dij 13 379 5252
Letétkezeldi dij 1173 460
Kozzétételi, hirdetési dij 274 -
Feltgyeleti dij 122 192
Konyvelési dij 910 980
Ugyvédi dij 1003 -
Konyvvizsgalsi dij 800 300
Hatdsagi, egyébe eljarasi dij 73 200
Ingatlanértékelt dija 675 993
Bankkoltség, forgalmi jutalék 25 212
Forgalmazdi jutalékolk 3916 -
Project managernent dij 2522 -
Szakértsi dij - 1 000
Egyéb 333 -
Miikidési kiltség dsszesen 25205 9 589
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EGYEB RAFORDITASOK

Az Alap egyéb raforditasai az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés Elézd év Térgyév

EFt EFt

Késedelmi kamat 6 000 15 548
Késedelmi pdtlék 1147 23675
Bgyéb - -
Egyéb raforditasok dsszesen 7147 39223

Jelentbsebb targyévi tételek magyarazata:
Késedelmi potlék

2011. évi NAV késedelmi pétlék dsszege.
Késedelmi kamat

FHB kélestn késedelmi kamata
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ERTEKPAPIR PORTFOLIO

2012.12.31

adatok Fi-ban

Ertékpapir Névérték Beszerzési érték Ertékelési kiilonbozet Piaci érték
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 0
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NAP Ingatlanfejleszté Alap IIL./5.
r I4 rd
PORTFOLIO JELENTES INGATLANALAPRA
Alapadatok:
Alap neve, lajstromszamas: NAP Ingatlanfejlesztd Alap, Isz.:1212-12
Let§&62316 neve: ING Bank N.V. Magyarorszagi Ficktelepe
NEE szamitds tipusa: Napi
Térgynap (T): 2012.12,31
Sajat toke: 130 101 929
Egy jegyre jutd NEE: | NAP A 1759,8156 és NAP B 1795,2305
Darabszam: 173 374
A tirgynapi nettd eszkézérték meghatdrozasa:
L KOTELEZETTSEGEK (sszeg/Erték %
/1. Hitelallomany (8sszes) | Hitelez [ Futamidd
‘ FHB Nyrt. 2009.09.23 - 2011.07.08 190 000 000 19
172, Egyéb katelezettségek:
Alapkezeldi dij miatt
Dleték 887 600 [
Kiilonféle egyéb kitelezettség 29 555 875 3
Vevoktdl kapott ellegek 409 689 259 40
Birsagok 145 915 000
Kéltségként elszémolt egyéb tételek miatt 17 475 415 2
Egyéb - nem kéltség alapi - kételezettséy 88 101 068 9
/3. Céltartalékok
| I |
/4. Passziv id6beli ethatérolasok: 130 724 (93 13
|K(‘ite1ezettsé§ek fsszesen: 1012 348 318 100
IL. ESZKOZOK Osszeg/ %
Forgalmi érték
II/1. Folydszimla, készpénz: 8 008 8%6 1
11/2. |Egysb kovetelés: -
I3, Lekotatt bankbetétek: -
/3.1, [Max. 3 hé lekatésii:
/3.2, |3 honapnal hasszabb lekotésii:
4.  |Ertékpapirok: Megnev. Devizanem Névérték
/5. |Ingatlanck | Tipus, cim Hrsz. Beszerzési ar
/5.1, {9700 $zombathely 561 756 800 495 045 800 43
11/5.2. |Befejeztelen beruhdzdsok -
11/5.3.  Készleten lévé ingatlanack 990 181 930 639 395 543 56
T1/6. Aktiv id6beli elhataroiasok -
Eszkbzbk Gsszesen: 1 142 450 239 100

Az alapnal szarmaztatott iigyletek, kdlcsdnbe adott, illetve kélesdnbe vett értékpapirok, hozamra és toke megovasara tett igéret, kapott és adott
fedezetek, biztositékok, ovadékok, garancia- és kezességvailalasok mérlegfordulokor az éves beszémoldban méshol emlitetteken kiviil nem

voltak.




NAP Ingatlanfejleszté Alap

1. szami melléklet

2012.12.31
CASH FLOW
EFT EFT
A tétel megnevezése El6z6 év Tirgyév
I.  [Miikodési cash flow ( 01.-13. sorok) 18 141 22 492
01. [JTérgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) +- -11 668 -48 202
61/a {E16z6 évek MSZE-nek korrekeidja + 0 0f
02. ]Elszdmolt amortizdcid + 0 0
03. Elszamolt értékvesztés és visszairds +- 0 0]
04. Elszamolt érickelési kiilonbozet +- -117 459 468 605
05. |ingatlan értékelési killonbozete 117 459 468 605
06. |értékpapir értékelési killonbdzete 0} 0
07. JCéltartalékképzés és felhasznilas killonbozete +- ol 0
08. |Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +- of 0
09. |Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltasinak eredménye +- of 0
10. |Befektetett eszkozok dllomanyvaltozasa +- -10 459 0
11. |Forgdeszkdzok dllomanyvaltozdsa +- . 5101 0
12, [R&vid lejarati kotelezettséeek dllomanyvaltozésa +- 19 185 36 467
13. |Hossz1 lejarati ktelezettségek dllomanyviltozasa +- 0 0
14, JAktiv id6beli efhatirolasok dllomdnyvaltozasa +- 0y 0
15. [Passziv idébeli elhatarolasok dllomanyvaltozdsa +- 15982 34227
II. |Befektetési cash flow { 14.-19. sorok ) 0] 0
16. Ingatlanok beszerzése - 0 0
17. JIngatlanok eladéasa +
18. |Befolyt bérleti dijak +
19, |Ertékpapirok beszerzése -
20. |Ertékpapirok eladasa, bevaltisa +
21. |Kapott hozamok +
11X, |Finanszirozdsi cash flow ( 20.-26. sorok ) -23 894 -22 898
22. [Befektetési jegy kibocsatds + 0 0
23 |Befektetési jegy kibocsitas sordn kapott apport -
24. |Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 0
25. |Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0 0
26. [Hitel, illetve kélesén felvétele + 0 0
27. [Hitel, illetve koloson torlesztése - ol 0
28. |Hitel, illetve kélestin utdn fizetett kamat - -23 894 -22 898
IV. [PENZESZKOZOK VALTOZASA (L +II +II1. sorok ) -5 753 -406



NAP Ingatlanfejleszté Alap

2. szamu melléklet

EGYEZTETO TABLA
20121231
Megnevezés Netto eszkbzérték érték (Fe) Fé-kiinyvi tisazeg (Ft) Fokionyvi szamla Eltérés (Ft)

Allampapirok 0 3711,3721,3729 0
[ngatlanok 301 252 145 1112.1611 -495 043 800
Ingatlanok éntéldalinbdzete 96 206 343 167

Készletek 639 395 543 990 181 930 212 0
Készletek értckkillénbdzete [H -350 786 387 217

Felhalmozott kamat 134] 0 39| 134
Folyészémla ING 508 896 508 896 3848 0|
Folyészémla FHB Villalati -41 974 -41 574 3344 0
Afa -09 159 458 204 334 932 466,467,4681 -11 058 391
Véprehajtds aldl felfiigeesztve - Afa - 0 -292 436 000 4682

Kiérialanitds £0 000 000 9 $0 000 600

dék 7 500 000 7 500 009 3847 0

Viéleldr kiildnbSzet (Seékesfehérvir} 0 -70 268 300 481 70 268 300
K ésedelmi kamat vételdr kil utdn [d -1 524 726 481 1 524 726
FLeiért kamattartozds FHB kélestin -34 211 5335] -34 211 535 481 0
iLejdrt késedelmi kamattartozds FHB kblostin 21 026 702 -21 026 102 4831 0
Szombathely vételar 100 000 000 0 100 000 000
MAG Szombathely vételdrelflep 0 309 689 250 4521 409 689 259
IEgzéb clhatérolds (hitelbir.dif) -2 500 Q00 -2 500 009 481 0f
ietdk 0 -387 600 4632 387 600}
FLB Jelzilophitel -190 0G0 000 190 000 000 473 0}
Birsdgok . =91 093 000 0 4691 -51 095 000}
Vémehaftis al6l felftippesztve - Birsbpok Q -145 $15 000 4693 145 915 ooc]
Birsdgra képzett céliartalék -54 820 000 G -54 820 000
Késedelmi pbilék -29 426 000 ~24 822 000, 4651 -4 604 000
Végrehajtds alél felfligpesztve - Kés.pdtlék 0 -4 604 000 4652 4 604 000,
Epych kbtelezottsépek 0 -87 801 453 87 901
Egyéb kijvetelés (FHRB) 375 000 0 375 000
Brutté eszkdzérték: 305 498 903 148 770 174 156 728 729
Alapkezeldi dij -10 5318 389 -10 320 902 441 481 -207 487
Forpalmazési dij BB -318 715 -318 719 441 0
Forpalmaradi dij CONCORD 814 18% -814 189 441 0
Formalmazéi dij Takarék 930 983 0 481,451 ~939 983
|Kdayvelési dij -1 760 996 ~1 820 700 441,481 58 704
K 8nyvvizsgalsi dij -800 000 -1 100 000 441 300 000
Letétkezelési dij -811 866 -311 867 441 1
PSZAF dij -191 920 -191 920 481 0
Budapesti Ertéktdzsde -75 000 -75 000 441 [1
Project management dif -183 576 -183 576 441 9
Mémiki tevikenysép -576 000 -576 000 441 of
ﬁékbecslés -1261 542 -1261 342 441 of
Fovérosi Torvényszék Gazd. Hiv, szakéridi dij -1 000 000 -1 000 000 A41 0
FHB - véprehajbisi koktség -193 680 «193 680 481 0)
Egyéb 0 -150 431 150
Nettd cszhbzériék 286 043 044 130 101 929 155 941 114
NAP Ingatian A 202 375 453 110 328 338
NAP lopatian Bn 83 667 590 45 612 776
Befektetési jepyck db "A" 2012.12.31 $23 374

Befekietési jegyek db "B" 50 000

Egy befcktetési jopy értcke "A". 1 640,3412 Ft

Egy befektetési jegy éricke "B™: 16733518 Ft

Egy befektetdsi jegyre juld eltérés: 894,2502 Ft

Egy befcktetési jegyre jutd ¢lléeds "B™: 912,2555 Ft

A Letétkezeld Altal a forduls napra elkészitert hivatalosan kzzéteir nettd eszkbzérték kimutatis nem egyezik pontosan a Szdmviteli térvény alapjdn elkészitett éves beszdmoldban

szerepld sajét tikével.



